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La Camara de Diputados de la Provincia, veria con agrado que el Poder
Ejecutivo, por intermedio del organismo que corresponda, gestione ante el
Poder Ejecutivo de la Nacién, prorrogue el decreto 319/2020 sobre el
congelamiento de los créditos hipotecarios UVA; se analice una nueva férmula
de actualizacién de las cuotas basada en la evolucion de los salarios y que, el
Gobierno Nacional gestione ante el Banco Central que prorrogue su
comunicacion A 6949 para todos los préstamos bancarios.

Lic. Juan Argafiaraz
Diputado Provincial

Walter Ghione
Diputado Provincial

FUNDAMENTOS

Sefor presidente:

Motiva el presente que, a fines de septiembre vence el plazo
del decreto que congeld las cuotas que pagan los deudores de los créditos
hipotecarios en UVA. Si no hay una prérroga, muchos de los deudores
comenzaran a pagar en octubre incrementos que se estiman en 15% con
respecto a la cuota de marzo, segin informaron algunos bancos.
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Ademés, con el fin del congelamiento, los tomadores de créditos ajustables
deberdn comenzar a pagar las diferencias acumuladas entre abril y
septiembre entre la cuota congelada y el valor que hubiese correspondido
cada mes posterior. Podran hacerlo en cuotas a partir de octubre: el minimo

es tres, pero pueden ser mas de acuerdo a cada entidad.

En el caso de cuotas impagas, los deudores tienen dos opciones: abonar esa
diferencia en un minimo de tres cuotas, con interés compensatorio, a partir
de octubre (segin el DNU); o llevar el monto adeudado al final de vida del
préstamo (segln la comunicacion A 6949 del BCRA).

A partir de julio, los tomadores de esos préstamos comenzaron a recibir los
mensajes de los bancos donde se les comunicaban estas opciones. En el caso
de no haber optado por ninguna alternativa, se les aplicard directamente el
pago en cuotas a partir de octubre, lo que habia sido previsto en el decreto

que congeld las cuotas en abril.

La morosidad de los créditos hipotecarios en UVA continla siendo baja, ya
que el crédito hipotecario es el Ultimo que la gente deja de pagar.

Los representantes de agrupaciones que rednen a los deudores de estos
créditos hipotecarios, se reunieron a fines de julio en forma virtual con Maria
Eugenia Bielsa, la Ministra de Desarrollo Territorial y Habitat, y pidieron la
prérroga del decreto 319/2020, que dispuso el congelamiento de las cuotas.

Segln un relevamiento del Banco Central a comienzos de afo, en la
Argentina existen unos 105.000 deudores hipotecarios UVA, de los cuales
95.000 corresponden a préstamos para vivienda Unica y de hasta 120.000
UVA. Eso equivalia a cerca de $1,7 millones 2016 (unos USD 113.000) y a
$6,8 millones en 2020 (unos USD 67.700 al “dolar solidario”).

El valor de la UVA desde su nacimiento, el 31 de marzo de 2016, se
incrementé un 303%. De acuerdo a los casos que registran los Hipotecados
UVA, alguien que obtuvo un crédito hipotecario en enero de 2017 por $2
millones, comenzd con una cuota de $17.000 y actualmente paga una cuota
de $47.700 (con la cuota congelada). La cuota estimada para octubre, sin
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congelamiento, es de $55.800. En tanto, el capital adeudado crecié a $5,5
millones.
Los créditos hipotecarios en UVA surgieron en 2016, durante el Gobierno de
Mauricio Macri, como una opciéon que permitié a mas familias acceder a su
vivienda propia porque requeria de ingresos mds bajos que un crédito
tradicional. Pero a partir de 2018, los deudores de esos nuevos préstamos se
vieron afectados por la indexacién de las cuotas al ritmo de la inflacién. Los
préstamos hipotecarios en UVA son en pesos a tasa fija, ajustable por el
Coeficiente de Estabilizacién de Referencia (CER) que refleja la inflacion del
Indice de Precios al Consumidor y que estd expresado en Unidades de Valor
Adquisitivo (UVA).
En marzo de 2016, las UVA comenzaron con un valor de $14,05, que
equivalia al costo promedio de construccién de un metro cuadrado dividido
por 1.000. Actualmente su valor es de $56,64. Semejante incremento no solo
se trasladé a las cuotas del crédito, sino también al monto nominal del capital
adeudado.

Por todo lo dicho solicitamos a los pares acompafiamiento al

Presente acerca de una problemética que afecta a muchisimas familias y
preocupa sobremanera.

Lic. Juan Arganaraz
Diputado Provincial

Walter Ghione

Diputado Provincial.
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